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Anlage 3: Protokoll Ortsbegehung vom 20.09.2018:  

Oberflächenbeschaffenheit: Das gesamte Grundstück ist vollständig mit Verbundstein-
pflaster versiegelt oder überbaut. Die Fläche ist eben. 
Höhenunterschiede sind nicht erkennbar. 

vorhandene Anlagen/ 
Bauten (Zustand, 
Aussehen): 

Auf dem Grundstück befinden sich drei Gebäude. Das 
Gebäude an der Straße „Bei der Gasanstalt“ besteht aus einem 
zweigeschossigen Gebäudebereich (EG und OG) mit einem 
angebauten Hallentrakt. Im EG sind drei Garagen eingebaut. 
Das OG wird durch zwei Wohnungen genutzt. In dem 
Hallentrakt betreibt die DEKRA einen Ausbildungsbetrieb 
zum Kfz-Mechaniker. Hebebühnen oder Arbeitsgruben sind 
dort nicht eingebaut. Dieser Gebäudekomplex trägt die 
Adresse „Bei der Gasanstalt 20“. 
Ein weiters Gebäude befindet sich längs der Welsbachstraße 
und trägt die Adresse „Bei der Gasanstalt 18“ und 
„Welsbachstraße 1“. Es handelt sich ebenfalls um ein 
zweigeschossiges Gebäude. Die Adresse „Bei der Gasanstalt 
18“ wird von dem Lesezirkel genutzt, der den Hallenbereich 
im EG als Lager nutzt und im südlichen Gebäudebereich sein 
Büro hat. Im Obergeschoss sowie im nördlichen Ge-
bäudebereich sind Wohnungen eingerichtet. Diese tragen die 
Adresse „Welsbachstraße 1“. 
Im Hofbereich an der nördlichen Grundstücksgrenze befindet 
sich ein dritter eingeschossiger Gebäudekomplex. Dieser wird 
von einer Kfz-Reparaturwerkstatt und einem Oldtimer-Club 
genutzt. In der Werkstatt befindet sich eine nicht genutzte 
Reparaturgrube. Die elektrischen Hebebühnen werden gerade 
gegen neue oberirdische hydraulische ausgetauscht. Der 
gesamte Fußboden ist mit Beton und einer Lackschicht 
versiegelt. Eine Abscheideranlage ist nicht vorhanden. Die Kfz-
Reparatur betreibt ein abschließbares Lager für flüssige und 
feste Betriebsabfallstoffe. 

Sind alte/ altlastenrele-
vante Gebäude erkennbar? 

Lediglich das im Hofbereich stehende Gebäude mit dem Kfz-
Reparaturbetrieb ist noch als älteres Gebäude zu erkennen. 

Zugang zum Gelände: Das Grundstück ist über eine Zufahrt von der Straße Bei der 
Gasanstalt aus befahrbar. Die Zufahrt kann durch ein Tor 
verschlossen werden. 

Umgebung: Norden: Grundstück Welsbachstraße 3-5 (Fahrradhandel und
  -reparatur)  
Osten:  Straße „Welsbachstraße“  
Süden: „Bei der Gasanstalt“   
Westen:  Grundstück Bei der Gasanstalt 22 (Kfz-Reparatur) 
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Probenahmepunke (Lage) 
GW-Messstellen, Kontroll-
schächte etc.: 

In den Verkehrswegen befinden sich Kontrollschächte und 
Gullys zur Regenentwässerung. 

Ansprechpartner/ 
Zeitzeugen: (Namen / Tel.): 

Haus & Mehr Immobilien Service GmbH , 
Marlesgrube 9-15, 23552 Lübeck, Tel. 0451-702660  
e-mail:  

Bemerkung: Der Hofbereich machte einen ordentlichen und aufgeräumten 
Eindruck.  
In der Lagerhalle des Lesezirkels waren diverse Regale zur 
Lagerung der Zeitschriften aufgestellt. 
Im Bereich der Kfz-Reparaturhalle im hinteren Hofbereich 
waren vereinzelt kleine Ölflecken erkennbar. Der abschließ-
bare Lagerraum für flüssige und feste Betriebsabfälle war auf-
geräumt und ordentlich sortiert. In allen Hallen waren 
betonierte Fußböden eingebaut. 
Der Fußboden in der DEKRA-Halle war mit Verbundstein-
pflaster versiegelt. 

 



 

 

Anlage 4: Fotodokumentation 
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Anlage 4: Fotodokumentation  
 

 

Abb. 1:  Blick nach Südwesten entlang der Straße „Bei der Gasanstalt“. In der 
rechten Bildseite die Werkstatthalle der DEKRA. Im Hintergrund das 
Wohnhaus mit den drei Garagen, die von einem Maurer als Lager 
und / oder Büro genutzt werden. 

 
 

 

Abb. 2:  Blick nach Norden auf den Hof. Im Hintergrund befindet sich die 
Kfz-Werkstatt Uka, im Vordergrund steht das Bürogebäude des Le-
sezirkels 
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Abb. 3:  Blick nach Nordosten entlang der Welsbachstraße. Im linken Bild-
rand befindet sich im EG das Büro des Lesezirkels, im Obergeschoss 
befinden sich Wohnungen. Im Hintergrund ist die Lagerhalle des Le-
sezirkels zu erkennen. 

 

 

 

Abb. 4:  Blick nach Osten von der Hofseite aus in die Lagerhalle des Lesezirkels. 
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Abb. 5:  Blick nach Südosten vom Hof auf das Bürogebäude und den Eingang 

zum Lager des Lesezirkels. 

 

 

 
Abb. 6:  Blick nach Nordwesten vom Hof auf die Kfz-Werkstatt Uka. 
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Abb. 7:  Blick nach Osten durch eine der Kfz-Reparaturhallen der Werkstatt. 

 

 

 
Abb. 8:  Blick nach Osten in die Garage mit 

dem neuen Bremsprüfstand der Kfz-
Werkstatt Uka. 
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Abb. 9:  Blick nach Westen auf die Räume des Oldtimer-Clubs im Hofgebäu-

de. 

 

 

 
Abb. 10:  Blick nach Westen über den Hof. Im rechten Bildrand befindet sich die 

Kfz-Werkstatt, im linken die DEKRA-Halle. Im Hintergrund das 
Wohngebäude mit den drei Garagen. 
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G e s p r ä c h s p r o t o k o l l  h i s t o r i s c h e  E r k u n d u n g    
 
Projekt: Bei der Gasanstalt 18-20, 23560 Lübeck - Historische Erkundung - 
Datum:  20.09.2018, 8.30 – 9.30 Uhr 
Ort: vor Ort 
Teilnehmer: (Mitarbeiter seit ca. 1988 der Firma Lesezirkel),  

 (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH) 
 
 

Ergebnisse des Gesprächs:  

  ist seit 1988 Mitarbeiter der Firma Lesezirkel. 

 In der straßenseitigen Halle entlang der Welsbachstraße befinden sich die Büroräume, 
die Sozialräume und die Lagerhalle der Firma.  

 Die Firma läuft unter der Adresse „Bei der Gasanstalt 18“. Die Adresse „Welsbachstra-
ße 1“ ist für die Wohnungen im Obergeschoss des Gebäudes sowie in der nordöstlich 
an die Lagerhalle angrenzenden Wohnung im Erdgeschoss vergeben.  

 Die Firmenräume werden mit Erdgas beheizt. Mit Erdgas wird schon so lange Herr 
Baumann in der Firma ist beheizt. 

 Neben der nordöstlichen Wohnung im Erdgeschoss befindet sich mit Zugang von der 
Hofseite eine Garage, die zur Kfz-Werkstatt Uka gehört. 

 An der nördlichen Grundstücksgrenze befindet sich ein kleineres Gebäude, das von ei-
ner Kfz-Werkstatt und einem Oldtimer-Club genutzt wird. Der Oldtimer-Club ist dort 
mindestens seit 1988 ansässig. Der Club hält dort Treffen ab und stellt in einer benach-
barten Garage auch Oldtimerwagen unter. Eine Werkstatt wird dort nicht unterhalten. 

 Im straßenseitigen Gebäude, das sich längs der Straße „Bei der Gasanstalt“ erstreckt, 
werden die drei Garagen im Erdgeschoss von einem Maurer genutzt. Ob dieser die Ga-
ragen nur als Büro oder auch als Lager nutzt, weiß Herr Baumann nicht. Im Oberge-
schoss sind zwei Wohnungen vorhanden. 

 Das Gebäude wird mit Heizöl über einen unterirdischen Heizöltank beheizt. Seines Er-
achtens befindet sich ein unterirdischer Heizöltank im Hof. Der Heizungsraum befin-
det sich im Kellergeschoss des Gebäudes. 

 Östlich an das Gebäude angrenzend befindet sich eine Kfz-Ausbildungswerkstatt der 
DEKRA. Die Halle ist nach der Erinnerung von Herrn Baumann Mitte der 1990er Jahre 
gebaut worden. Vorher war die Fläche nicht bebaut, jedenfalls nicht solange Herr 
Baumann in der Firma tätig ist. Die DEKRA nutzt die Halle seit ca. 2010. Vorher war 
dort ein Autoradio-Händler und Einbauservice ansässig. 

 
auf estellt am 20.09.2018 
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G e s p r ä c h s p r o t o k o l l  h i s t o r i s c h e  E r k u n d u n g    
 
Projekt: Bei der Gasanstalt 18-20, 23560 Lübeck - Historische Erkundung - 
Datum:  20.09.2018, 8.30-9.30 Uhr 
Ort: vor Ort 
Teilnehmer: (Eigentümer Kfz-Werkstatt ehemals Uka),  

 (Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH) 
 
 

Ergebnisse des Gesprächs:  

  hat die Kfz-Werkstatt der Firma Uka seit diesem Jahr übernommen. 
Vorher ist die Firma von  geführt worden. 

 In der Werkstatt befanden sich bisher elektrische oberirdische Hebebühnen, die Herr 
Zawadzki derzeit gegen neue hydraulische oberirdische austauschen lässt.  

 Die Kfz-Werkstatt befindet sich im nördlichen Gebäudetrakt., östlich angrenzend an 
den Oldtimer-Club. Insgesamt sind dort das Büro, die Sanitärräume sowie zwei Kfz-
Werkstätten eingerichtet. In einer der Werkstätten befindet sich eine Arbeitsgrube, die 
aber nicht genutzt wird, da das Grundwasser von unten hochdrückt. Die Arbeitsgrube 
ist ca. 1,7 m tief. 

 Die Werkstatt wird mit Dieselkraftstoff beheizt. Ein 1.000 l Kraftstofftank befindet sich 
in einem oberirdischen Behälter in einem Obergeschoss hängend in einer der Werkhal-
len. 

 Eine Abscheideranlage ist nicht vorhanden. Da die Werkstatt keine Waschanlage be-
treibt und die betonierten Werkstattböden mit einer entsprechenden Lackschicht über-
zogen sind, ist der Betrieb einer Abscheideranlage nicht notwendig. Mit Bindemittel 
werden kleinere Mengen von öligen Flüssigkeiten sofort aufgenommen. 

 In einem gesonderten Raum befindet sich das Abfalllager. Hier befindet sich ein 750 l 
oberirdischer Altöltank, ein Tank für Bremsflüssigkeit sowie Behälter für feste ölige 
Abfälle und sonstige Abfälle. 

 In einer Garage im Gebäude des Lesezirkels (an der Welsbachstraße gelegen) wird der-
zeit ein Bremsenprüfstand eingebaut. In dieser Garage wird demnächst der TÜV die 
TÜV-Prüfung der Kraftfahrzeuge durchführen. Auch eine oberirdische Hebebühne be-
findet sich in dieser Garage. Bei den Aushubarbeiten zur Installation des Prüfstandes 
im Fußboden der Werkstatt wurden im Untergrund Bauschutt, Flaschen und teerbelas-
tetes Bodenmaterial festgestellt. 

 Der Kfz-Betrieb führt sämtliche Reparaturen an Kraftfahrzeugen durch. Spezialisiert ist 
der Betrieb auf die Reparatur von Unfallfahrzeugen. 

 
auf estellt am 20.09.2018 
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